SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDOLANDIA
oy GESTAO 2021/2024 ey

TERMO DE REFERENCIA

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO (art. 6°, XXIII, “a” e “i” da Lei
n. 14.133/2021).

1.1. Locacdo de imovel para funcionamento da Procuradoria Geral do Municipio (PGM),
nos termos da tabela abaixo, conforme condi¢des e exigéncias estabelecidas neste

instrumento.
1.2 — ESPECIFICACOES TECNICAS E DESCRICAO DA CATEGORIA DA DESPESA:

[tem Cod. TCE UND |Quant. Descricao V. Unit V. Total

01 [TCEMTO0000106 |Mensal| 12 |Locagdo de imovel para|R$1.045,00| R$12.540,00
instalagdo e funcionamento
da Procuradoria Geral do
Municipio (PGM).

1.3. O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ 12 (doze) meses, contados da homologacdo,
prorrogavel, sucessivamente, se atendidos, na forma, os artigos ¢ 105 ¢ 106 da Lei n°
14.133/2021, bem como, por conta do objeto, a Lei n. 8.245/91 (lei do inquilinato), no que
couber.

1.4. O custo estimado total da contratacdo ¢ de R$ 12.540,00 (doze mil quinhentos e
quarenta reais),no exercicio de 2024, conforme custos unitarios opostos na tabela acima.
1.5. Como requisito da contratacdo, a administracdo deseja prorrogacdo do contrato por até
(04) quatro anos (item 5, deste TR), portanto, o custo estimado com as eventuais
prorrogacdes podera totalizar R$ 50.160,00 (cinquenta mil cento e sessenta reais).

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
(art. 6°, inciso XXIII, alinea ‘b’ da Lei n. 14.133/2021).

2.1. Fundamenta-se a necessidade da contratacdo, considerando que nos anos anteriores
foram realizadas sob a égide da Lei n. 8.666/93 e havendo a necessidade da realiza¢do de
novo procedimento sera aplicada a Lei Federal 14.133/21 e Decreto Municipal de n°
243/GAB/PMR/2024, sob a modalidade de inexigibilidade de licitagdo, em especial, porque
o imovel vem sendo utilizado pela Administracdo Publica através da PGM, desde o ano de
2022 e que o mesmo atende todas as necessidades para pleno funcionamento do o6rgao,
justificando a renovagao da contrata¢do da locagdao do imovel.

2.2. A Administragdo municipal ndo possui iméveis proprios destinados a instalagdo e o
funcionamento de todos os seus o6rgaos da administracao direta, conforme € o caso da PGM.
Inclusive, o 6rgao juridico se encontra em funcionando no mesmo local em que funcionou
no ano de 2023, cujo contrato encerrou-se no més de dezembro.

2.3. Portanto, a necessidade da locacdo do imovel ¢ indispensavel, inclusive, por conta da
sua localiza¢do que se encontra proximo ao Prédio da prefeitura, facilitando o contato entre
os varios 6rgdos assessorados pela PGM, portanto, as caracteristicas de instalacdes e de
localizagdo do imodvel torna necessaria sua escolha.

2.4. O valor da despesa estimada para o exercicio financeiro de 2024 com a contratagao,
conforme constante do escopo acima, totalizou R$ de R$ 12.540,00 (doze mil quinhentos e
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quarenta reais), teve por base os valores médios pagos com a locagao do mesmo imovel pela
Administragdo durante o ano de 2023.
2.5. Na presente contratacdo, foi realizado Estudo Técnico Preliminar-ETP (anexo), por

exigéncia do Decreto Municipal n. 243/GAB/PMR, de 3 de janeiro de 2024, inc. I, do artigo
25:

Art. 25. Sao diretrizes especificas a cada elemento do estudo Técnico
Preliminar;

I — Sao consideradas informagdes basicas o numero do ETP, a indicagao
do principal responséavel por sua elaboragdo e a categoria do objeto (bens,
servicos, obras e servigos especiais de engenharia, locagdo de moveis ou
alienagdo, concessao ou permissao).

2.6. Reforcando, a necessidade da Locagdo do imovel deve ser vista, especialmente, além
das caracteristica e o local, também porque a Prefeitura Municipal nao dispde de imével de
sua propriedade que possa abrigar os servigos ¢ atividades realizado pela Procuradoria
Geral, justificando, em reforco, a escolha do imével que atende: seguranga;
operacionalidade; a habitabilidade; saude dos funcionarios e usuarios.

3. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE:

3.1. A contratag¢do ocorrera por intermédio do procedimento de inexigibilidade de licitagdo,
nas disposi¢des do Decreto Municipal n° 243/GAB/PMR/2024 e fulcro no inciso V, do art.
74, da Lei n. 14.133/2021, nao se aplicando o Art.51 da mesma Lei quanto a realizagdo de
licitagdo, conforme justificativas expostas.

3.2. Justifica, igualmente, que a presente Contratacao seré realizada na forma Presencial em
razdo do Art. 176. Os Municipios com até 20.000 (vinte mil) habitantes terdo o prazo de 6
(seis) anos, contado da data de publicagdo desta Lei, para cumprimento:

I - dos requisitos estabelecidos no art. 7° e no caput do art. 8° desta Lei;

IT - da obrigatoriedade de realizag@o da licitacdo sob a forma eletronica a que se
refere o § 2° do art. 17 desta Lei;

IIT - das regras relativas a divulgag@o em sitio eletronico oficial

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO (art. 6°, inciso XXIII, alinea ‘c’, da Lei n. 14.133/2021).

4.1. O objeto da contratacdo, solucionard as demandas da Secretaria Municipal de
Administragao.

4.2. No presente caso, a contratagdo NAO exigira, manutengio e assisténcia técnica.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO (art. 6°, XXIII, alinea ‘d’ da Lei n° 14.133/21)
5.1. A contratagdo devera observar em relagdo aos servigos contratados relacionado a
locagdo de imdveis para a Administragdo Publica.

5.2. A locagdo do imovel sera de forma mensal num prazo total de 12 (doze) meses,
podendo ser prorrogado até 48 (quarenta e oito) meses, ou seja no maximo 04 (quatro) anos.
5.3. Nao sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual.
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6. MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL (arts. 6°, XXIII, alinea “e” e 40, §1°,
inciso I1, da Lei n® 14.133/2021).

6.1. A locacdo do imoével serd iniciada, assim que a licitagdo for homologada, com efeitos
retroativos a janeiro e fevereiro do corrente ano.

7. INFORMACOES RELEVANTES PARA O DIMENSIONAMENTO DA
PROPOSTA

7.1. A demanda do 6rgao tem como base as seguintes caracteristicas:

a) Imovel em perfeitas condigdes de uso;

8. CARACTERISTICAS DO IMOVEL PARA CONTRATACAO

8.1. Para atender as necessidades de atendimento, o imovel para futura locagao devera ter no
minimo as especificagdes a seguir:

e 03 (trés) salas administrativas;

e 01 banheiro;

e Cozinha;

e Recepcao;

e Imovel de preferéncia em alvenaria, em bom estado de conservagdo, com piso ceramico
nas areas internas, paredes pintadas, revestimento ceramico em areas molhadas,
fornecimento e instalagdes de agua e energia elétrica adequados, rede elétrica que suporte
instalacao comercial (bifasica ou trifasica);

e O Imoével deve estar em perfeitas condigdes de uso, em especial atencao
as normas que regem as instalacdes de prevencao e combate a incéndio;

e Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga
da estrutura;

e Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

e Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalacdes prediais do imovel estd em
perfeitas condigdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

9. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (art. 6°, XXIII, alinea “f”, da Lei n°
14.133/21)

9.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial (Lei n°® 14.133/2021, art. 115, caput).

9.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacio ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediante simples apostila (Lei n® 14.133/2021, art. 115, §5°).
9.3. A execucdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, da
Secretaria Municipal de Administragdo, com as atribuicdes definidas neste Termo de
Referéncia, designado pelo Decreto Municipal n. 249/GAB/PMR/2024, Sr*. Katiana Lopes
Andrade, em cumprimento ao art. 117, caput, Lei n® 14.133/2021.

9.4 O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execu¢do do contrato, determinando o que for necessario para a regularizacao das faltas ou
dos defeitos observados (Lei n° 14.133/2021, art. 117, §1°).

9.5 O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das
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medidas convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §2°).
9.6 O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas
expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos
ou incorrecdes resultantes de sua execucdo ou de materiais nela empregados (Lei n°
14.133/2021, art. 119).
9.7 O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragao ou a
terceiros em razdo da execu¢do do contrato, e nao excluirda nem reduzird essa
responsabilidade a fiscalizacdo ou o acompanhamento pelo contratante (Lei n. 14.133/2021,
art. 120).
9.8 Somente o contratado serd responsavel pelos encargos trabalhistas, previdencidrios,
fiscais e comerciais resultantes da execu¢do do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121,
caput).
9.9 A inadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais
ndo transferird & Administracdo a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo poderd onerar
o objeto do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, §1°).
9.10 As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de
mensagem eletronica para esse fim.
9.11 O ¢6rgao ou entidade poderd convocar representante da empresa para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.
9.12 Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, devera ser consultada a situagdo a
Regularidade Fiscal se empresa, sendo: a) Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa a
Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido e Regularidade Contribui¢des
Previdencidrias; b) Certificado de Regularidade do FGTS (CRF); ¢) Certidao Negativa de
Débitos Trabalhistas (CNDT). Caso seja Pessoa fisica, sendo: a) Certiddo Negativa de
Débito (CND) relativa a Créditos Tributdrios Federais e a Divida Ativa da Unido e
Regularidade Contribuicdes Previdencidrias; b) Certidao Estadual; c¢) Certiddo Negativa de
Débitos Municipais; d) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT); e) Comprovante
de endereco. f) Documentos pessoais.
9.13 O pagamento seréd efetuado pela Prefeitura de Rondolandia no prazo de até 20 (vinte)
dias consecutivos, contado da data de protocolizagdo da nota fiscal/fatura e dos respectivos
documentos comprobatérios, conforme item 9.12.
9.14 O pagamento sera realizado mediante ordem bancaria, emitida através do Banco do
Brasil, creditada em conta corrente da licitante vencedora.
9.15 A contratada deverd indicar no corpo da Nota Fiscal/Fatura, a descricdo completa dos a
dos servigos prestados a esta Prefeitura, além do niimero da conta, agéncia e nome do banco
onde devera ser realizado o pagamento.
9.16 Caso seja constatado alguma irregularidade nas notas fiscais/faturas, estas serdo
devolvidas a contratada, para as necessarias corregoes, com as informagdes que motivaram
sua rejeicdo, sendo o pagamento realizado apds a reapresentagdo das notas fiscais/faturas.
9.17 Nenhum pagamento isentara o contratado das suas responsabilidades e obrigagdes, nem
implicaré aceitagdo definitiva da prestacdo dos servigos.
9.18 As despesas bancarias decorrentes de transferéncia de valores para outras pragas serao
de responsabilidade do Contratado.
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10. OBRIGACOES DA LOCATARIA:
10.1 S#o obrigagdes da LOCATARIA:
10.2 Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;
10.3 Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
10.4 Realizar vistoria do imodvel, antes da entrega das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do 1movel, fazendo constar do Laudo de
vistoria os eventuais defeitos existentes;
10.5 Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descri¢ao minuciosa, elaborado quando da
vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal;
10.6 Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
10.7 Ndo modificar a forma externa ou internado imoével, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout,
como remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores.
10.8 Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu
encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;
10.9 Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e agua;
10.10 Permitir a vistoria do imo6vel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacao de dia e hora;
10.11 Acompanhar e fiscalizar a execuc¢do do objeto do contrato;
10.12 Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;
10.13 Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais;

11. OBRIGACOES DA LOCADORA:

11.1 Sao obrigagdes da LOCADORA:

11.2 Entregar o im6vel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia sua proposta;

11.3 Realizar as adequagdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e logicas
para atender o padrao de infraestrutura da PGM.

11.4 Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros,
decorrentes de sua culpa ou dolo na execugdo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizagdo e o acompanhamento dos fiscais do contratante;

11.5 Manter, durante toda execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condi¢des de habilitacao e qualificacao exigidas na contratagao;

12 DO RECEBIMENTO

12.1 O contratante realizard inspe¢do minuciosa do imovel, com a finalidade de verificar a
adequacdo do mesmo e constatar e relacionar os arremates, retoques e revisoes finais que se
fizerem necessarios.
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12.2 Para efeito de recebimento provisorio, ao final de cada periodo de faturamento, o fiscal
técnico do contrato ird apurar o resultado das avaliagdes da execugdo do objeto e, se for o
caso, a analise do desempenho e qualidade da prestacdo dos servigos realizados em
consonancia com os indicadores previstos, que poderd resultar no redimensionamento de
valores a serem pagos ao contratado, registrando em relatorio a ser encaminhado ao gestor
do contrato.
12.3 O contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorregoes resultantes da execugdo ou de materiais empregados, cabendo a fiscalizagdo nao
atestar a ultima e/ou unica medicdo de servicos até que sejam sanadas todas as eventuais
pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisorio.
12.4 O recebimento provisério também ficard sujeito, quando cabivel, a conclusdo de todos
os testes de campo e a entrega dos Manuais e Instrucdes exigiveis.
12.5 No prazo supracitado para o recebimento provisério, cada fiscal ou a equipe de
fiscalizacdo devera elaborar Relatorio Circunstanciado em consonancia com suas
atribuicdes, e encaminha-lo ao gestor do contrato.
12.6 quando a fiscalizagao for exercida por um unico servidor, o relatorio circunstanciado
devera conter o registro, a analise ¢ a conclusdo acerca das ocorréncias na execugdo do
contrato, em relacdo a fiscalizacdo técnica e administrativa e demais documentos que julgar
necessarios, devendo encaminhda-los ao gestor do contrato para recebimento definitivo.
12.7 Os servigos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser
corrigidos/refeitos/substituidos no prazo de (5) cinco dias, a contar da notificacdo do
contratado, as suas custas, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades.
12.8 Os servigos serao recebidos definitivamente no prazo de 15 (quinze) dias, contados do
recebimento provisdrio, por servidor ou comissdo designada pela autoridade competente,
apos a verificagdo da qualidade e quantidade do servigo e consequente aceitacdo mediante
termo detalhado, obedecendo as seguintes diretrizes: 1) Realizar a anélise dos relatorios e de
toda a documentagdo apresentada pela fiscalizagdo e, caso haja irregularidades que impecam
a liquidagdo e o pagamento da despesa, indicar as cldusulas contratuais pertinentes,
solicitando ao contratado, por escrito, as respectivas corre¢des; 2) Emitir Termo
Circunstanciado para efeito de recebimento definitivo dos servigos prestados, com base nos
relatorios e documentagdes apresentadas; e 3) Comunicar o contratado para que emita a
Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato dimensionado pela fiscalizacao.
12.9 O recebimento provisoério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranga do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita
execucao do contrato.

13 FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR (art. 6°, inciso XXIII,
alinea ‘h’, da Lei n° 14.133/2021)

13.1 O fornecedor serd selecionado por meio da realizagio de procedimento de
inexigibilidade de licitagdo, com fundamento na hipdtese do art. 74, inciso V, da Lei n.°
14.133/2021 e Decreto Municipal n. 243GAB/PMR, de 03 de janeiro de 2024.

14. RESCISAO:
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14.1 A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento  total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou
obrigacdo i1mposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades
cabiveis;
142 A Lei n° 14.133/2021 dedica o Capitulo VII as hipoteses de rescisao
contratual, por fatos posteriores ou supervenientes a sua celebragao;
14.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdao ser extintos:
unilateralmente pela  Administracdo; consensualmente, por acordo entre as
partes; ou por decisao arbitral/judicial.
14.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupa¢do do imoével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, entre
outros, a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagdlo ou multa, desde que, nesta
hipotese, ndo tenha concorrido para a situagao;
14.5 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro
mecanismo habil;
14.6 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacao
escrita ¢ fundamentada da autoridade competente;

15. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

15.1. Ocorrendo alguma das hipoteses elencadas no art.155 da Lei 14.133/2021, fica o
contratado infrator sujeito a aplica¢do das seguintes sangoes:

a) adverténcia:

b) multa

¢) impedimento de licitar e contratar;

d) declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

15.2. Para a aplicagdo das sancdes, serdo observadas as normas contidas nos artigos 156 a
163 da Lei 14.133/2021, assegurado ao contratado infrator o direito ao contraditorio e ampla
defesa.

15.3. Nas hipoteses de cometimento de qualquer infracdo administrativa, poderdo ser
aplicadas ao locador, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal as seguintes sangdes:

a) Adverténcia, pelo cometimento da infragdo tipificada no art.155, I da Lei
14.133/2021, quando ndo se justificar a imposicao da penalidade mais grave;

b) Multa de 10% sobre o valor contratado pelo cometimento de infracdo tipificada no
art.155, I e I DA LEI 14.133/2021 (inexecugdo parcial do contrato);

¢) Multa de 20% sobre o valor contratado pelo cometimento de infragdo tipificada no
art. 155, Il da Lei 14.133/2021 (inexecugao total do contrato);

d) Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta e
indireta do ente federativo que tiver aplicado a sang¢do, pelo prazo maximo de 03
(trés) anos, nos casos de infragdo tipificada nos incisos II, III, V e VI, do art.155 da
Lei 14.133/2021, quando ndo se justificar a imposicao de penalidades mais grave;
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e) Declaragdao de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedird o responsavel de
licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os
entes federativos, pelo prazo minimo de 03 (trés) anos e no maximo 06 (seis) anos,

nos casos de infragdo tipificada nos incisos VIII, IX, X e XII da Lei 14.133/2021,
bem como nos demais casos que justifiquem a imposi¢ao da penalidade mais grave.

16. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

16.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Or¢amento Geral do Municipio, a conta da seguinte dotacao:
Orgio: 08 — Secretaria Municipal de Administracio

Unidade: 01 — Gestao da Secretaria Municipal de Administragao

Projeto Atividade: 2.114 — Locagdo de Imovel

Elemento de Despesa: 3.3.90.36 15000000-Outros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica (401)

16.2. A dotagao relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds
aprovacdo da Lei Orcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,

mediante apostilamento.

Rondolandia-MT, 17 de janeiro de 2024.

Wilianeis Teixeira de Paulo
Secretario Municipal de Administragao
Decreto n° 157/GAB/PMR/2022

Servidor e/ou equipe responsavel pela elaboracao do TR.

Luciene Souza dos Santos
Agente Administrativo
Matricula: 439
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