{2

. iy -
MUNICIPIO DE RONDOLANDIA
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO
(Termo Contrato — Locacgdo de imoveis — inexigibilidade de licitacdo)

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 035/2025, QUE
FAZEM ENTRE Si @] MUNICIPIO DE
RONDOLANDIA/MT E A PESSOA FIiSICA OLIVEIRA
ROLDAO MONTEIRO NETO.

MUNICIPIO DE RONDOLANDIA/MT, pessoa juridica de direito pablico interno, com sede na Avenida
Joana Alves Oliveira, s/n, Centro, Rondolandia-MT, Cep: 78.338-000, CNPJ/MF 04.221.486/000149, e-mail:
gabinete@rondolandia.mt.gov.br neste ato representado pelo Prefeito Municipal JOSE GUEDES DE
SOUZA, doravante denominado CONTRATANTE e a pessoa fisica OLIVEIRA ROLDAO MONTEIRO
NETO, brasileiro, portador (a) da cédula de identidade CI/RG n°® 32.xxx1 - SSP/PR e do CPF n°® 628.XxX.XXX-
91, residente e domiciliado a Linha 90, sn°, Zona Rural, CEP 78.338-000 Rondolandia — MT, doravante
designado CONTRATADO, tendo em vista 0 que consta no Processo Adm. n. 0163/2025 e em observancia as
disposicOesdo art. 92 da Lei n. 14.133, de 2021 e Decreto Municipal n. 243/GAB/PMR, de 2024 e Lei n. 8.245
de 1991, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da compra direta, na forma da
Inexigibilidade delicitagdo n® 006/2025, com fulcro no art. 74, V, mediante as clausulas e condicfes a seguir
enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO (art. 92, I e I1)

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locacdo do imével localizados na Rua Surui, n® 28, Quadra 18, Lote
1, Primavera, Rondolandia-MT, objeto da matricula no Cadastro Imobiliario Municipal principal n°.
00100180001000100317, para instalacdo e funcionamento da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, nas
condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia e demais documentos integrantes do certame.

ITEM Unidade de Quant.

Medida Valor Valor Global

unitario

DESCRICAO/ESPECIFICAGCAO

Locagdo  de imovel para

1 | funcionamento  da  Secretaria | ppegeg 12 R$ 1.500,00 | R$ 18.000,00
Municipal de Meio Ambiente

1.1. S8o anexos a este instrumento e vinculam esta contratacéo, independentemente de transcrigdo:
1.1.1. O Termo Referéncia que embasou a contratacao;
1.1.2. O Edital de chamamento para o procedimento, a Autorizacdo de Contratacdo Direta e/ou 0 Aviso de
Dispensa, caso existentes;
1.1.3. A Proposta do Contratado; e
1.1.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados, integrantes.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO-VIGENCIA-PRORROGACAO

2.1. O prazo do presente contrato é de 12 (doze) meses, contados de 08/05/2025 até 08/05/2026,
aplicando-se,conforme o caso, o artigo 105 e 106 da Lei n. 14.133/2021 e o art. 3° da Lei n. 8.245/91, contado
daassinatura.

2.2. A vigéncia estara adstrita aos créditos orcamentarios, na forma do art. 105, bem como enquanto houver
necessidade publica, podendo ser prorrogado, por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

2.2 A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacdo pelo LOCATARIO de que o imdvel
satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR,
mediante assinatura do termo aditivo.

2.3 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicacdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicacéo das sancGes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

NOTA: Minuta contrato servigos continuos: Compra direta — inexigibilidade de licitacdo — locagdo de imoveis: inc. XV, art. 6° da Lei
14.133/21.
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3. CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92,
IV, Vil e XVIII)

3.1 O regime de execucdo contratual, o0 modelo de gestdo, assim como os prazos e condi¢des de concluséo,
entrega, observacgdo e recebimento definitivo constam no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

4. CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO
4.1. N&o sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

5.1 O Municipio pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais),
perfazendo o valor global R$ 18.000,00 (dezoito mil reais).

5.2 Os pagamentos deverao ser feitos na Conta Corrente indicada pela LOCADOR.

5.3 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos vencimentos, incidira juros de 0,5%
(meio por cento) a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante comunicagéo escrita a
Administracdo, constituindo-se por este ato a mora.

5.4 Quando do pagamento ao LOCADOR, seré efetuada eventual retengdo tributaria prevista na legislacdo
aplicavel.

5.5 0 LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR,
gue porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

5.6 Forma de pagamento

5.6.1 A CONTRATADA deve apresentar conta bancaria a qual recebera o pagamento, de preferéncia em
bancos oficiais, ficando autorizada a CONTRATANTE a efetuar no ato dos pagamentos os descontos
referentes a tarifas bancérias ou equivalentes, caso sejam bancos e/ou instituicBes financeiras distintas,
SALVO, situagdes excepcionais que deverdo seguir os procedimentos/regras dos convénios, se for o caso.

5.6.2 Serad considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.

5.7 Prazo de pagamento
5.7.1 O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 20 (vinte) dias, contados do recebimento da Nota
Fiscal/Fatura.
5.7.2 Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal ou fatura quando o 6rgdo contratante atestar a
execucdo do objeto do contrato.
5.8 Condicdes de pagamento
5.8.1 A emissdo da Nota Fiscal/Fatura mensal serd precedida do recebimento, conforme disposto neste
instrumento e/ou no Termo de Referéncia.
5.8.2 O setor competente para proceder o pagamento deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada
expressa 0s elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

a) 0 prazo de validade;

b) adata da emissao;

c) os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

d) o periodo respectivo de execucdo do contrato;

e) o valorapagar; e

eventual destaque do valor de reten¢des tributarias cabiveis.

5.8.3 Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da
despesa, 0 pagamento ficard sobrestado até que o contratado providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipGtese, 0 prazo para pagamento iniciar-se-4 apds a comprovagdo da regularizacdo da situacdo, ndo
acarretando qualquer 6nus para o contratante;
584 A Nota Fiscal ou Fatura deverd ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagdo da regularidade
fiscal, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n®
14.133/2021.
5.9 Asregras basicas de controle e emissao de empenhos durante o exercicio anual obedecera rigorosamente
os dispositivos do Decreto n° 319/GAB/PMR/2024, de 03 de dezembro de 2024.
59.1 Previamente a emissdo de nota de empenho e a cada pagamento, a Administracdo devera realizar: a)
verificar a manutencdo das condicGes de habilitacdo exigidas no edital; b) identificar possivel razdo que impeca
a participacao em licitacdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibicéo de contratar com o Poder Publico, berf
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como ocorréncias impeditivas indiretas. (art. 91 da lei n. 14.133/21)

5.9.2 Constatando-se situacdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificacdo, por
escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, N0 mesmo prazo, apresente sua
defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

5.9.3 Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, 0 contratante devera
comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

5.9.4 Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual
nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

5.95 Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida
pela resciséo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagao.

5.9.6 Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributéria prevista na legislacéo aplicavel.

5.8.10.1 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, no pagamento serdo retidos na fonte
0s percentuais estabelecidos na legislagéo vigente.

5.9.7 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n°® 123,
de 2006, ndo sofrerd a retencdo tributéria quanto aos impostos e contribui¢des abrangidos por aquele regime.
No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacdo de comprovacao, por meio de documento oficial,
de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

5.10 Antecipacdo do pagamento

5.10.1 A presente contratagdo NAO permite a antecipacio de pagamento.

511 Cessao de crédito

5.11.1 NAO sera admitida a cesséo fiduciaria de direitos crediticios com instituicio financeira.

6 CLAUSULA SEXTA - REAJUSTE (art. 92, V)

6.1 Serd admitido o reajuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze
meses, mediante a aplicacdo do indice de Pregos para o Consumidor Amplo — IPCA, medido mensalmente
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, desde gque seja observado o interregno minimo de
1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste,
para os subsequentes.

6.2 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢o médio de mercado para
a presente loca¢do, o LOCADOR aceitara negociar a ado¢do de preco compativel ao mercado de locacéo do
municipio, mediante reavaliacdo pela Comissdo Municipal.

6.3 Caso o0 LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, na pactuacdo do termo
aditivo, ocorrerd a preclusao do direito, e nova solicitacdo sé podera ser pleiteada apds o decurso de novo
interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

6.4 O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

6.5 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.

6.6 No caso de atraso ou ndo divulgacéo do(s) indice (s) de reajustamento, o Contratante pagara ao Contratado
a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente tdo logo
seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

6.7 Nas afericGes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).
6.8 Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma néao
possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s)
pela legislacdo entdo em vigor.

6.9 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

6.10 O reajuste sera realizado por apostilamento.

7. CLAUSL)LA SETIMA - OBRIGACOES DO LOCATARIO - CONTRATANTE (art. 92, X, Xl e X1V)
0 LOCATARIO obriga-se a:

7.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

7.2 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

7.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das chaves, para fins da
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verificacdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR
0s eventuais defeitos existentes;

7.4 Manter o imével locado em condigBes de limpeza, de seguranca e de utilizacéo;

7.5 Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢Bes em que o recebeu, conforme documento de descricao
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal. Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por este, a importancia
correspondente ao orgamento elaborado pelo setor técnico da Administracdo, para fazer face aos reparos e
reformas ali especificadas;

7.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais
turbacdes de terceiros;

7.7 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei
n° 8.245, de 1991,

6.9 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacfes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

7.10 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

7.11 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba, bem
como as eventuais turbagoes de terceiros;

7.12 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada a0 LOCATARIO;

7.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto;

7.14 Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacao de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese de sua alienagéo, quando
ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicao (artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991);
7.15 Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo Contratado, de acordo com o contrato e seus
anexos;

7.16 Aplicar ao Contratado san¢des motivadas pela inexecucéo total ou parcial do Contrato;

7.17 Cientificar o 6rgéo de representacdo judicial Procuradoria-Geral do Municipio para adog¢do das medidas
cabiveis quando do descumprimento de obrigacGes pelo Contratado;

7.18 A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado com terceiros,
ainda que vinculados & execucéo do contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia
de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGA(;OES DO LOCADOR - CONTRATADO (art. 92, XIV, XVl e
XVII)

8.1. O LOCADOR obriga-se a:

8.2 Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;

8.3 Fornecer declaracéo atestando que ndo pesa sobre o imoével qualquer impedimento de ordem juridica capaz

de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,

inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de avaliagdo por parte da Administrag&o;

8.4 Garantir, durante o tempo da locacgdo, o uso pacifico do imovel;

8.5 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

8.6 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locaco;

8.8 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imdvel por ocasido da entrega das chaves, para fins de

verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os

eventuais defeitos existentes;

8.9 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios e

defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes

de vicios pré-existentes na instalacdo elétrica etc;

8.10 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio genérica;

8.11 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediac0es, se existirem;

8.12 Pagar as despesas extraordindrias, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de

manutencéo do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b. Pintura das fachadas, empenas, po¢os de aeracao e iluminacdo, bem como das esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
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d. IndenizagOes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao
inicio da locacéo;

e. Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de
lazer;

f. despesas de decoracéo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. Constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias;

8.13 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas
para a contratag&o;

8.14 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia
do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locacao;

8.15 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

8.16 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagdo;

8.17 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentagao
da documentacdo correspondente.

9. CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

9.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia autorizagio ou
conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imdvel estiver comprometida ou na iminéncia de
qualquer dano que comprometa a continuagéo do presente contrato;

9.2 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacfes serdo posteriormente indenizadas pelo
LOCADOR;

9.3 As benfeitorias Gteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencéo;

9.4 Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao LOCATARIO a
realizacdo da benfeitoria Util sempre que assim determinar o interesse publico devidamente motivado;

9.5 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR podero ser levantadas pelo LOCATARIO, desde
gue sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imoével.

9.6 As benfeitorias voluptudrias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR,;

9.7 Caso néo haja concordancia da indenizagao, poderéo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagéo,
desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.

9.8 O valor de toda e qualquer indenizacdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento, no
limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

9.9 Caso as modificacbes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao imével
durante o periodo de locaco, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

9.10 Finda a locacgdo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioraces decorrentes do uso normal.

10 CLAUSULA DECIMA — INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
10.1 Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o Contratado que:
a)  der causa a inexecucao parcial do contrato;
b)  der causa & inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;
c)  dercausa a inexecucdo total do contrato;
d) deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;
e)  ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
f)  ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
g) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;
h)  apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaracdo falsa
durante a dispensa eletrdnica ou execucao do contrato;
i)  fraudar a contratacdo ou praticar ato fraudulento na execucéo do contrato;
j)  comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
k)  praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacéo;

NOTA: Minuta contrato servigos continuos: Compra direta — inexigibilidade de licitacdo — locagdo de imoveis: inc. XV, art. 6° da Lei
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I)  praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

10.2Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas acima descritas as seguintes sangoes:

I.  Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que ndo se
justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei);
II.  Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas b, c, d,

e, f e g do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo de penalidade

mais grave (art. 156, §4°, da Lei);

I1l.  Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas h, i, j, k e I do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas b, ¢, d, e, f e g, que
justifiquem a imposicéo de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei)

IV. Multa:

(1) Moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

(2) Moratoria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor total do contrato,
até 0 maximo de 10% (dez por cento) pela inobservancia do prazo fixado para apresentacao,
suplementagdo ou reposicdo da garantia, se for o caso.

(@) O atraso superior a (30) trinta dias autoriza a Administracdo a promover a rescisao do
contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme
dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.

(3) Compensatéria de 15% (quinze por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucdo total do objeto;

10.3 A aplicacdo das sanc¢des previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacédo de reparagao
integral do dano causado a Contratante (art. 156, §9°)

10.4 Todas as sanc¢des previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156,
8§7°).

10.5 Antes da aplicagdo da multa seré facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
contado da data de sua intimacéo (art. 157)

10.6 Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente
devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca seré descontada da garantia
prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°).

10.7 Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida administrativamente
no prazo maximo de (30) trinta dias, a contar da data do recebimento da comunicacéo enviada pela autoridade
competente.

10.8 A aplicacdo das sancOes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditorio e a ampla
defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n°
14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade
para licitar ou contratar.

10.9 Na aplicacdo das sancOes serdo considerados (art. 156, 81°):

a) anatureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

€) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos drgédos de controle.

10.10 Os atos previstos como infragBes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagBes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n®
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental
e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159)

10.11 A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do
direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar
confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢bes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos
aos seus administradores e s6cios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do
mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com

o Contratado, observados, em todos 0s casos, 0 contraditdrio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise
juridica prévia (art. 160)

10.12 O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacdo da san(;écﬁ

Ifs

NOTA: Minuta contrato servigos continuos: Compra direta — inexigibilidade de licitacdo — locagdo de imoveis: inc. XV, art. 6° da Lei
14.133/21.



{2

informar e manter atualizados os dados relativos as san¢@es por ela aplicadas para fins de publicidade,
inclusive, comunicando ao Tribunal de Contas do Estado.
10.13 As sancdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar

sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

11 CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

11.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer énus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem
prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

11.1.1 A extincdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretara a execucdo dos valores
das multas e indenizagbes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do
contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das san¢fes previstas neste instrumento.

11.2 Também constitui motivo para a extin¢ao do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses enumeradas
no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

11.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., 0 LOCATARIO poderé considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo
tenha concorrido para a situagéo.

11.4 O procedimento formal de extincdo contratual terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco eletronico.

11.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a
ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

11.6 O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:

11.6.1 Balancgo dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

11.6.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

11.6.3 Indenizagdes e multas.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA FISCALIZACAO.

12.1 A fiscalizacdo do presente contrato serd exercida por um representante da Administracdo, a ser nomeado
mediante Portaria e/ou decreto, ao qual competird dirimir as davidas que surgirem no curso da execucao do
contrato e de tudo daré ciéncia & Administracéo.

12.1.1 A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des técnicas, vicios
redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica
em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

12.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucéo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o
gue for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.3. A gestdo e fiscalizacdo do contrato seguirdo as disposicdes da Lei n. 14.133/21 e Decreto Municipal n.
243 de 2024 e demais atos normativos regulamentares correspondentes.

12.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das medidas convenientes.

12.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representd-lo na execucdo do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA ALTERAGCAO DO CONTRATO

13.1. Eventuais alteracGes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n® 14.133, de
2021.

13.2 Bem coo, este contrato poderd ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para 0s casos previstos neste instrumento,
sendo assegurada ao LOCADOR a manutengdo do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

13.2. Caso, por razdes de interesse plblico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o imével
e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensado do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique 0 LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

13.2.1. Nesta hip6tese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo tenha incorrido
em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a um aluguel, segundo proporgéo
prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para
o0 término da vigéncia do contrato; 7
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13.3. Se, durante a locagéo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imdvel ainda servir
para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducdo proporcional do valor da locacéo;

13.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver o imovel locado
(art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

13.5 Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,

dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n. 14.133, de 2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)

14.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orcamento Geral do Municipio, deste exercicio, que trata a Lei Municipal n°® 590, de 23/12/2024, (LOA-2025),
na dotacdo abaixo discriminada:

I. Gestdo/Unidade : 03.01 - Gestéo das finangas municipais

Il. Fonte de Recursos: : 10.01 — Secretaria Municipal de Meio Ambiente

I1l. Programa de Trabalho : 2159 — Manutencdo e encargos com a SEMEIA

IV. Elemento de Despesa : 3.3.90.36 - 01500 — Servicos de terceiros — Pessoa Fisica
V. Plano Interno : locacdo de imdveis

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 111)

15.10s casos omissos serdo decididos pelo CONTRATANTE, segundo as disposicbes contidas na Lei n®
14.133, de 2021, Lei n. 8.245/91 e demais normas aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposicoes
contidas na Lei n. 8.078, de 1990 — Cddigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos
contratos.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICACAO-DIVULGACAO
16.1 Incumbira @ CONTRATANTE providenciar a publicacdo/divulgacdo deste instrumento nos termos e
condigdes previstas na Lei n. 14.133/21 e regulamento do Decreto Municipal n. 243 de 2024.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — FORO (art. 92, §1°)
17.1 E eleito o Foro da Justica Estadual da Comarca de Comodoro/MT para dirimir os litigios que decorrerem
da execucdo deste Termo de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°
daLein. 14.133/21.

Rondolandia-MT, 08 de maio de 2.025.

JOSE GUEDES DE SOUZA Oliveira Rolddo Monteiro Neto

Prefeito Municipal CONTRATADO

TESTEMUNHAS:
NOME: NOME:
CPF: CPF:
RG n.c: RGn.%
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