ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDOLANDIA
SEC. MUN. DE ADMINISTRACAO
GESTAO 2025/2028

TERMO DE REFERENCIA
1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO (art. 6°, XXIII, “a” e “i” da Lei n.
14.133/2021).
1.1 O presente termo tem por objeto a Inexigibilidade de Licitacdo da prestadora OLIVEIRA
ROLDAO MONTEIRO NETO, CPF: 628.016.949-91, que ap0s a realizacdo de um levantamento

no mercado ofertou o melhor servigo para atendimento ao objeto Locacdo de imovel para

funcionamento da Agencia dos Correios e telégrafos.

£ X V. V.
TEM| CODIGO |QUANT.|UND ESPECIFICACAO UNITARIO| TOTAL
00012765 Mensal 08 |LOCACAO DE IMOVEL PARA O RS RS
1. FUNCIONAMENTO DA AGENCIA |, o000 14.40000
DOS CORREIOS. OV s

1.2. Em atendimento ao art. 35 do Decreto Municipal n. 243/GAB/PMR/2024, de 03/01/2024,
declara-se que 0s objetos desta contratacdo nao se enquadram como sendo de bem de luxo.

1.3. Os bens objeto desta contratacdo sdo caracterizados como comuns, conforme justificativa
constante do Estudo Técnico Preliminar.

1.4. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 08 (oito) meses contados da assinatura do contrato ou
documento equivalente, prorrogavel por até 60 (sessenta) meses, na forma dos artigos 106 e 107
da Lei n° 14.133, de 2021.

1.5. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a vigéncia
da contratacao e/ou prorrogacgdes de prazo.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO (art.
6°, inciso XXIII, alinea ‘b’ da Lei n. 14.133/2021).

2.1. Fundamenta-se a necessidade da contratacdo, sob a modalidade de inexigibilidade de
licitacdo, localizado na Av. André Maggi, n° 324, Quadra, 30, Lote 17, Bairro Centro é
fundamental para atender a crescente demanda de servicos dos Correios no Municipio.
Considerando que a Agéncia dos Correios em Rondoléandia necessita de um espacgo adequado para
o0 atendimento ao publico, para a armazenagem de encomendas e para o trabalho dos funcionarios,
considerando ainda que imovel proposto atende a essas necessidades, oferecendo um espacgo
amplo, bem localizado e com as instalagfes necessérias para o funcionamento da agéncia, para
desde entdo possa estra servindo a administracao publica, justificando a contratacdo do imovel.
2.2. Portanto, a necessidade da locacdo do imdvel é indispensavel, inclusive, por conta da sua
localizacdo, por ter espaco suficiente para a demanda, portanto, as caracteristicas de instalacGes e

de localizacéo do imdvel torna necesséria sua escolha.
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2.3. Na presente contratacdo, foi realizado Estudo Técnico Preliminar-ETP (anexo), por exigéncia

do Decreto Municipal n. 243/GAB/PMR, de 3 de janeiro de 2024, inc. |, do artigo 25:

Art. 25. Séo diretrizes especificas a cada elemento do estudo Técnico

Preliminar;

| — Séo consideradas informagdes bésicas o nimero do ETP, a indicacdo do
principal responsavel por sua elaboracdo e a categoria do objeto (bens,
servicos, obras e servicos especiais de engenharia, locacdo de médveis ou

alienacdo, concessao ou permissao).

3. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE:

3.1. A contratagdo ocorrera por intermédio do procedimento de inexigibilidade de licitagéo,
nas disposicdes do Decreto Municipal n® 243/GAB/PMR/2024 e fulcro no inciso V, do art.
74, da Lei n. 14.133/2021, ndo se aplicando o Art.51 da mesma Lei quanto a realizacdo de
licitacdo, conforme justificativas expostas.

3.2. Justifica-se, igualmente, que a presente Contratacdo sera realizada na forma Presencial
em razdo do Art. 176. Os Municipios com até 20.000 (vinte mil) habitantes terdo o prazo de

12 (doze) anos, contado da data de publicacdo desta Lei, para cumprimento:

| - dos requisitos estabelecidos no art. 7° e no caput do art. 8° desta Lei;
Il - da obrigatoriedade de realizacdo da licitacdo sob a forma eletrdnica a que
se refere 0 § 2° do art. 17 desta Lei;

111 - das regras relativas a divulgagdo em sitio eletrénico oficial
4, DESCRIQAO DA SOLUC}AO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE

VIDA DO OBJETO (art. 6°, inciso XXIII, alinea ‘c’, da Lei n. 14.133/2021).

4.1. O objeto da contratacdo, solucionara as demandas da Secretaria Municipal de
Administragéo.

4.2. No presente caso, a contratacao exigira, manutencao e assisténcia técnica.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO (art. 6°, XXIII, alinea ‘d’ da Lei n° 14.133/21)
5.1. A contratacdo devera observar em relagdo aos servigos contratados relacionado a locacéo
de imdveis para Secretaria Municipal de Administracdo

5.2. Sera emitido empenho conforme Decreto Municipal 319/GAB/PMR/2024.

5.3. A locacdo do imovel sera de forma mensal num prazo total de 08 (oito) meses, que se
iniciara a partir da homologacéao do processo, podendo ser prorrogado até 60 (sessenta) meses,
5.4. N&o sera admitida a subcontratacdao do objeto contratual.

6. MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL (arts. 6°, XXIII, alinea “e” e 40, §1°,
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inciso 11, da Lei n°® 14.133/2021).

6.1. A locacdo do imovel iniciara a partir da homologacao do processo.

7. INFORMACOES RELEVANTES PARA O DIMENSIONAMENTO DA PROPOSTA
7.1. A demanda do 6rgao tem como base as seguintes caracteristicas:

a) Imovel em perfeitas condi¢des de uso;

8. CARACTERISTICAS DO IMOVEL PARA CONTRATACAO

8.1. Para atender as necessidades de atendimento, o imodvel para futura locacédo devera ter no
minimo as especificacdes a seguir:

e Salas isentas de umidade e mofo;

e Banheiro;

¢ Imdvel de alvenaria, em bom estado de conservagdo, com piso ceramico nas areas internas,
paredes pintadas, revestimento ceramico em areas molhadas, fornecimento e instalacdes de
agua e energia elétrica adequados, rede elétrica que suporte instalacdo comercial (bifésica ou

trifasica);

e O Imdvel deve estar em perfeitas condigdes de wuso, em especial atencdo
as normas que regem as instalacGes de prevencdo e combate a incéndio;

e Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca
da estrutura;

¢ Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

e Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imdvel estad em perfeitas

condi¢des de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

9. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (art. 6°, XXIII, alinea “f’, da Lei n°
14.133/21)

9.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial (Lei n°® 14.133/2021, art. 115, caput).

9.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspenséo do contrato, 0 cronograma
de execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
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circunstancias mediante simples apostila (Lei n°® 14.133/2021, art. 115, §5°).

9.3. A execucdo do contrato sera acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato que sera
nomeado pela secretaria administragéo.

9.3.1. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato, determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou
dos defeitos observados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §1°).

9.3.2. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das
medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §2°).

9.4. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas
expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorrecgdes resultantes de sua execucdo ou de materiais nela empregados (Lei n® 14.133/2021,
art. 119).

9.5. O contratado serd responsavel pelos danos causados diretamente & Administragdo ou a
terceiros em razdo da execucdo do contrato, e ndo excluira nem reduzira essa responsabilidade
a fiscalizacdo ou 0 acompanhamento pelo contratante (Lei n°® 14.133/2021, art. 120).

9.6. Somente o contratado serd responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios,
fiscais e comerciais resultantes da execugéo do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, caput).
9.6.1. A inadimpléncia do contratado em relacdo aos encargos trabalhistas, fiscais e
comerciais ndo transferira a Administracdo a responsabilidade pelo seu pagamento e nao
podera onerar 0 objeto do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, §1°).

9.7. As comunicacBes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de
mensagem eletronica para esse fim.

9.8. O 6rgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adocdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

9.9. Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, deverd ser consultada a situagdo a
Regularidade Fiscal da empresa, sendo: a) Certidao Negativa Municipal e Estadual (CND).
9.10. O pagamento sera efetuado pela Prefeitura de Rondoléndia no prazo de até 20 (vinte)
dias consecutivos, contado da data de protocolizacdo da nota fiscal/fatura e dos respectivos
documentos comprobatorios, conforme item.

9.11. Os pagamentos serdo realizados mediante ordem bancaria, emitida atraves do Banco do

Brasil, creditada em conta corrente da licitante vencedora.
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9.12. A contratada devera indicar no corpo da Nota Fiscal/Fatura, a descricdo completa dos a

dos servicos prestados a esta Prefeitura, além do nimero da conta, agéncia e nome do banco
onde devera ser realizado o pagamento.

9.13. Caso seja constatado alguma irregularidade nas notas fiscais/faturas, estas serdo
devolvidas a contratada, para as necessarias correcdes, com as informacgdes que motivaram
sua rejeicdo, sendo o pagamento realizado apos a reapresentacao das notas fiscais/faturas.
9.14. Nenhum pagamento isentard o contratado das suas responsabilidades e obrigagdes, nem
implicard aceitagdo definitiva da prestacao dos servicos.

9.15. As despesas bancarias decorrentes de transferéncia de valores para outras pragas serao

de responsabilidade do Contratado.

10. OBRIGACOES DA LOCATARIA:
10.1 S3o obrigagbes da LOCATARIA:

10.2 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

10.3 Servir-se do imoOvel para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
10.4 Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do  estado do  imdvel, fazendo constar do Laudo de
vistoria os eventuais defeitos existentes;

10.5 Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricao minuciosa, elaborado quando da
vistoria inicial, salvo o0s desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal;

10.6 Comunicar a LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

10.7 Nao modificar a forma externa ou internado imovel, sem o consentimento

prévio e por escrito da LOCADOR, exceto para os casos de simples adequagdes no layout,
como remanejamento e instalacGes de divisorias, portas e interruptores.

10.8 Entregar imediatamente a LOCADOR o0s documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu
encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada a0 LOCATARIO;

10.9 Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e agua;
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10.10 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante

prévia combinacdo de dia e hora;
10.11 Acompanhar e fiscalizar a execucdo do objeto do contrato;
10.12 Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

10.13 Aplicar as san¢fes administrativas regulamentares e contratuais;

11. OBRIGAQOES DA LOCADORA:

111 Séo obrigacGes do LOCADOR:
11.2 Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, € em
estrita observancia as especificacbes contidas nesse Termo de Referéncia sua proposta;

11.3 Realizar as adequagfes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e logicas
para atender o padrdo de infraestrutura da Secretaria Municipal Administrag&o.

11.4 Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a terceiros,
decorrentes de sua culpa ou dolo na execugédo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizacdo e 0 acompanhamento dos fiscais do contratante;

11.5 Manter, durante toda execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes

assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na contratacao;

12. FORMA E CRITERIOS DE SELEQAO DO FORNECEDOR (art. 74, inciso XXII1,
alinea ‘h’, da Lei n° 14.133/2021)

12.1. O fornecedor serd selecionado por meio da realizacdo de procedimento de
inexigibilidade de licitagdo, com fundamento na hipdtese do art. 74, inciso V, da Lei n. °
14.133/2021 e Decreto Municipal n. 243GAB/PMR, de 03 de janeiro de 2024.

13. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

13.1. O custo estimado total da contratacdo é de R$ 21.600,00 (Vinte e um mil e seiscentos
reais), conforme custos unitarios apostos na tabela acima.

13.2. Em uma eventual prorrogacdo e ampliacdo da vigéncia para 0S proXimos exercicios,

prevé-se o valor do escopo acima no planejamento orcamentario para os anos subsequentes.

14. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
14.1. As despesas decorrentes da presente contratagcdo correrdo a conta de recursos especificos

consignados no Orcamento Geral do Municipio, a conta da seguinte dotacao:
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Orgéo: 01 — Secretaria Municipal de Administracio

Unidade: 06 — Administracdo Geral
Projeto Atividade: 2112 - Manutengéo e Encargos com a Secretaria Mun. de Administracéo
Elemento de Despesa: 3.3.90.36 15000000 — Outros Servicos de Terceiros - PF — (00459)
14.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada ap0s aprovacao
da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostila
mento.

Rondolandia-MT, 29 de Abril de 2025

GUSTAVO DE SOUZA CAVALCANTE
Secretario Mun. de Administracao
Decreto N. 335/GAB/PMR/2025

Servidor e/ou equipe responsavel pela elaboracdo do TR.

MURILLO OLIVEIRA ANDRADE
Assessor Administrativo 03
Matricula n® 3595

Avenida Joana Alves de Oliveira, Centro, Rondolandia - Mato Grosso - Cep:78.338-000



